M ésto Rymatov, ndm. Miru 1, 795 01 Rym#ov

PRAVIDLA
PRO PRONAJIMANI NEMOVITEHO MAJETKU M ESTA

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1. Pravidla upravuji podminky a postup pronajimarirapeho majetku Fsta Ryméov. Zahrnu-

- pronajimani pozenik(spravuje pimo Méstsky Gtad Rymaov, finareni odbor),

- pronajimani_nebytovych prostspravuje Byterm Ryntav, p.o.),

- stanoveni vySe ndjemnéh@ozemk a nebytovych prostor,

- stavebni upravy a technické zhodnocembytovych prostor po dobu trvani najemni
smlouvy.

2. P¥i pronajmu se vymezuji najemni jednotky. Jednotiedtio vymezenou je:

a) Nebytovy prostor kterym, se rozumi mistnost nebo soubor mistrkistié jsou podle roz-
hodnuti stavebnihoradu utené k jinému &elu nez bydleni. Dale je nebytovym prostorem
byt, jeho pisluSenstvi a spataé prostory bytového domu, pokud bylo opr&wm orga-
nem rozhodnuto o jiném vyuziti nez k bydleni; nelyt prostor (dale jen NP) je dean
ozn&enim budovy, v niz je vymezen, jsou-li NBlovany, pak jehdislem, jinak popisem
umiseéni NP v budov.

b) Pozemek urteny parcelnintislem a katastralnim Gzemim nebo obdobnym jedriogmna
zpasobem.

Clanek 2
Schvalovaci pravomoci

1. O pronajimani nemovitosti rozhoduje Rad&ta Rymé#&ova. Stanovi zejména:

a) ktery majetek bude pronajimén, vymezuje najemmigéd/,
b) schvaluje vyhlaSeni zafru prondjmu a zjsob zvéejreni,
c) vyhlaSuje vylrovétizeni, stanovi jeho podminky a terminy,
d) schvaluje vysledky vyrovéhorizeni, rozhoduje oifpadnych protestech a sporech,
e) schvaluje uzateni ndjemnich smluv v rozsahu:
- prednm®t najmu,
- U¢el ndjmu, uzivaci opraéni najemce,
- vySi najemnéh@ zpisob jeho valorizace, splatnost aigpb Uhrady,
- dobu na kterou se najem uzavira,
- vypowedni Ihttu,
- pripustnost a rozsahripadného kompenzovagastky najemného s prostky
vynaloZzenymi najemcem na udrzbu objektu.

2. 'V ramci urychleni administrativniho postupti pytizovani &znych Zadosti alani nebo po-
tieb nmésta a v souladu s § 102, odst. 2, pism. m) zakoolacich v platném zmi jsou na za-
klack usneseni rady &stac. 2232/47/05 ze dne 12.09.2005.8181/52/09 ze dne 19.10.2009
financnimu odboru Mstského tadu Rym#ov swieny tyto pravomoci:

a) prijimat od najemé pozemk vypowdi smluv o prondjmu pozemku, a ¥egovat zandr
k prondjmu &chto pozemi,
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b) pfijimat od najemé& nebytovych prostor vyp@&di smluv o pronajmu nebytovych prostor
a zvdejnovat zangr k pronajmu &chto prostor,

c) vypovidat najemni smlouvy k pozedrk nebo k jejichcastem, které budou nebo byly
schvaleny k prodeji anebo budou igiita k plgni zangéra mésta (nap. vystavba kanaliza-
ce, chodnil, DPS, atd.),

d) schvalovat za®ry pii pirechodu prava prondjmu k pozeimnk,

e) uzavirat dodatky k najemnim smlouvam na pozemkylastnictvi nésta, kdy pednmétem
dodatku je zuzZenitpdnEtu najmu nebo noveé roZeni el uzivani u pedmeétu najmu
dle ¢lanku 8, bodu 2.3., a zplnomocnila mistostarostatenk podpisuéchto dodatk.

Clanek 3
Postup¥izeni o prondjmu nemovitosti

1. Rizeni o pronajmu nemovitosti zahrnuje tento postapkretizovany v nasledujicicténcich:

a) projednani zadosti o pronajem — je-li tato zZadastingtem kiizeni o pronajmu, jinak
dle bodu b),

b) schvéleni a zwejnéni zangru pronajmu,

c) projednani fijatych Zadosti — pokud na zZegnény zangr zareaguje vice zajerincvyhod-
noceni pijatych Zadosti a volba v¢bu ndjemce (imo nebo jinym zfisobem — viz bod d)

d) vyhldSeni vybrovéhotizeni mezi gihlaSenymi zajemci - vyhodnocenteglloZzenych Za-
dosti,

e) vybér zajemce,

f) uzaweni ndjemni smlouvy.

Clanek 4
Schvéleni a zvéejnéni zaméru prongdjmu nemovitosti

1. Zamer pronajmu nemovitosti schvaluje svym usnesenina ragkta ve smyslu § 102 odst. 2,
pism. m) zdkon&. 128/2000 Sb. v platném &m, piipadré financni odbor néstského tadu
v rozsahuClanku 2, bodu 2 (dale jen p&eny organ). Zagr prondjmu je zviejrén na dedni
desce Mstského tadu Rym#ov minimalré po dobu stanovenou zakonem.

2. Zamer bude vyhlaSen i vifpadech ukoeni dosavadniho pronajmu nemovitosti ueaeho
na dobu ufitou, pokud neni obecnou zakonnou normou stanopeid dosavadniho ndjemce
na ednost pi vybéru ndjemce této nemovitosti. ¥chto gipadech bude zamvydan nejlépe
2 mesice ped terminem ukafeni stavajiciho ngjmu.

3. Zamer bude obsahovat:

[A] u pozemkii:

a) usnesenirady nesta, resp. rozhodnuti p&eného organu, kterym je zampronajmu
schvalen;

b) piesné vymezeriredmstu najmu — dleClanku 1

c) Ihatu pro podani navih urceni adresata pro jejich podani a odkaz, kde mohdatélé na-
|ézt nalezitosti navrhu;

d) upozorrni, Ze v gipadt podani vice navihmiaze rada résta vybrat imo néktery navrh
posouzenim jeho vyhodnosti pro¢sto nebo mize rozhodnout o provedeni utemého
vybéru za &asti vSech osob, které navrhy podaly, a to obalkovetodou, pokud rada
mésta ve svém usneseni nestanovi jinak. Pro tentdreraavyl®r miZze rada nssta stano-
vit dodaténé podminky (nap z doslych navn vybere pouze uchage nabizejici kon-
krétni jeden &el a mezi&mito vyhlasi vylsrovetizeni)
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[B] u nebytovych prostor jako u pozemki a navic:

e) zpiasob stavajiciho vyuZitktery si pronajimatelifpadré vyhrazuje;

f) uréeni z&atku pronajmua ukeni délky trvani pronajmu (na dobuwiiou nebo neutitou)
a délku vypo¥dni lhaty;

g) oznameni zakladni poZzadované vysSe najemného

h) vyméry NP, rozliSeni na hlavni a vedlejSi funk plochu;

4. 'V pripack, Ze stavajici najemce pozempozada spolu sdti osobou o zemu v osol ndjemce
najemni smlouvy naréti osobu, Ize toto provést po regeni zangru prechodu prava pro-
najmu a schvaleni opra&mym organem. Pro Uugne vyizeni této zalezitosti je také nutné uza-
Viit se stavajicim najemcem Dohodu o slam ndjmu a s¢ti osobou je uzdgna nova na-
jemni smlouva.

5. V piipac, Ze stavajici nadjemce nebytovych prospmzada spolu $dti osobou_o zgnu
v 0solE ngjemce najemni smlouvy ngeti osobu, musi byt stavajici ndjemni smloiddre
ukontena (a to bdi vypowdi jedné ze smluvnich strénvzajemnou dohodou) a uzana nova
smlouva, ¥etrg schvaleni a zwejnéni zangru.

V piipact, Ze stavajici najemce_nebytovych progporada spolu séeti osobou o roz&ni

strany najemce ddti osobu, mize toto byt radou #sta schvaleno a musi byt uten dodatek
ke stavajici smlowvieSici gistoupeni dalSiho najemce k najemni sméouv

Souwasre ale v tomto pipact plati pravidlo, Ze pokud bude chtitktery z najemé ze smlouvy

vystoupit, musi byt cela smlouva ukema (vypo¥d nebo dohoda).

6. PF zméné doby stavajici najemni smlouvy u najemni jednotkyo jak z doby wité na dobu
neucitou, tak z doby nedité na dobu ufitou, je nutné schvalit zam zmeny doby najemni
smiouvy.

Clanek 5
Nalezitosti podavanych zadosti
1. Zéadosti se zasilaji stskému tadu Rym#ov, finartnimu odboru v jednom vyhotoveni. U ne-
aplnych zadosti five byt vyzadano doptni a stanoven termin.

Zadosti musi obsahovat:

a) Udaje o Zadatelju oktani jméno, gijmenti, rod.gislo a bydlis¢; u podnikatal presny nazev
firmy, pravni formu, sidlo,dO, owienou kopii vypisu z obchodniho rej&u nebo Zivnos-
tenského listu, bankovni spojeni);

b) ucel pronajmuresp. pi pronajmu k podnikani stémy podnikatelsky za#m - zejména fed-
mét podnikéani, pdeba stavebnich Uprav a rekonstrukci v nemovitostedborma jejich
Uhrady — podrob$i ¢lanek 9, pedpokladany termin zahjefinnosti;

Zadosti mohou dale obsahovat:

c) nabidku vySe ndjemnélzozpisob jeho placeni;

d) v souladu se zmim zakona. 101/2000 Sb. o ochramsobnich udéja o znéné nékterych
zakori souhlas ke zpracovani osobnich ddafjemce uvedenych ve smi@uza &Eelem
evidence najemce v registru smluv s pouzivanimmisbhidaj.

2. Zadatel niZe navrh Bhem lhity stanovené pro jeho podani pisémmenit nebo odvolat.
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Clanek 6
Vyhodnoceni @ijatych zadosti a vylEr najemce

1. Rada mista provadi vyér ndjemce ze vSech zadosti podanych v terminu neéedgfi zverej-
néni zangru. K Zadostem, zejména pokud jde o pronajmy k padelskym welim, si ntuize
vyzadat posudky a vyjéeni dalSich osob nebo instituci.

2. Rada nmista mize k podanym zadostem rozhodnout takto:

a) piimo vybrat gkterou z pedloZzenych zadosti,

b) odmitnout vSechny Zadosti - v tomttigads sowasré rozhodne, zda bude zénpronajmu
Znovu zvéejren,

c) vyhlasit provedeni vysovéhotizeni — formou obalkové metody, Radasta miZe pro vy-
bérovétizeni stanovit dodateé podminky a kritéria vyiou.

3. Rada ndsta si ponechava pravo neuditwmajemni smlouvu s Zadnym zajemcem o pronjem
v pripadt svych odivodrénych obav ze zachovani konkuaro prostedi v daném sortimentu
sluzeb nebo obchodginnosti ve ndst, ¢i nevhodnosti prodavaného sortimentu v dané lokali-
te.

4. Pokud v pipad vybéru ngjemce nebytovych prostor, ktery hodld NP uZk/pnému &elu
nez k jakému je @en, vyda rada gsta souhlas se zmou vyuziti gredmétnych NP.

5. Vysledek vyliru scli Méstsky Gtad Rymaov, finartni odbor vSem osobam, které pkapoda-
ly Zadost. V pipact vyhlaSeni vybrovehotizeni je teba vyzvu k tasti sélit vSem z@astre-
nym, a to alespol10 dni pred terminem uskuteéni vybérovéhotizeni.

Clanek 7
Uzawvi‘eni najemni smlouvy

1. Najemni smlouvy za #sto podepisuje starosta nebo mistostarosta. Sjejfinse zpravidla
na dobu newitou. Na dobu ufitou budou smlouvy uzdeny v gipadech:
- predpokladaného prodejéiglusné nemovitosti;
- v pripact rozhodnuti rady &sta (i zverejnéni zangéru prongdjmu s phlédnutim k charakteru
a umiséni nemovitosti nebo k jinym z&mim mesta,
-V pripac, Ze najemce vyuZiva pozemky pro zelfiskoucinnost a Zada o poskytnuti dotace
na tuto¢innost.

2. K podpisu najemni smlouvy meziéstem a Zadatelemibe dojit pouze vifpac, Zze Zadatel
ma k n&stu vyrovnany veskeré zavazky.

3. KaZzda najemni smlouva (ha pozemky i NP) obsahyjeére:

a) popis_gednEtu najmu— v priloze smlouvy o pronajmu pozemku je vzdy obsazegrafické
vyznaeni v katastralni map

b) &el najmy k nému je najemce opra¥n a sodasré povinen nebytovy prostor nebo poze-
mek uZivat, a rozsah uzivacich opr&vnnajemce. Jestlize jsou nebytové prostory kolau-
datnim rozhodnutim weny k jinému zpsobu uzivani, je ndjemce povinen zajistit séam
uzivani €chto prostor na ifislusném stavebnimidack — v tomto smyslu bude dodatkem
upravena najemni smlouva,

c) vySi a splatnost najemnélaazpisob jeho platby, sankcéiprodleni s platbou,

d) ustanoveni o valoriza¢astky ndjemnéha zpmisob provadni dophka ke smlou¥ k prove-
deni valorizace — upsreéni v ¢l.7, bodu 4.,

e) dobu na kterou se ngjem uzavira,

f) ustanoveni o vypadnich divodech a vyposdnich |hitacha o zgisobu p@itani vypowdni
[huty,
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g) uréeni lhity pro vyklizeni pronajatych prostor a jejichegani pronajimateli vifpadt ukon-
¢eni najmu,
h) zakaz penechavani najatého nebytoveho prostoru do podndgmnsouhlasu radydsta.

4. Smlouva o najmu nebytového prostoru bude dale asalest tato ustanoveni:

a) povinnostngjemce hradit ndklady obvyklé udrzhyEZné opravynajatych prostor,

b) povinnostnajemce udrZovat padekv najatych prostorech a v jejich okoli,

c) zavazek najemce plnit povinnosti vlastnika nenustitpi zajis’ovani sclidnosti pozem-
nich komunikaci a dalSi povinnosti vyplyvajici zecle zavaznych pozéarnich a be#pest-
nich gedpigi,

d) povinnost ndjemce po sk&smi uzivani vratit najaté prostory ve stavu, v jaké pgevzal,

s pihlédnutim k obvyklému op#tbeni a k ipadnym nakladim vynaloZzenym se souhlasem
mésta na opravy — vigl. 9,

e) povinnost najemce oznamit nejp@idio 5 dni pronajimateli pojistnou udalost nebo Skody
vzniklé na jeho majetku a #pobené provozem nebo Zivlem; #fgact havérie na majetku
mésta je povinen najemce nebo uzivat&hit vSechny patbné kroky, aby zamezil Zmni
nebo poSkozeni majetku pronajimatele; pokud se mdieat o BZnou opravu nebude pro-
najimatelem kompenzovana; v épém gipadt budou naklady na odstrami zavazné hava-
rie pronajimatelem zapteny oproti vybranému ngjemnému,

f) zavazek ndjemce v prostoracktamych pro poskytovani hostinskych sluzeb uprawfraai
dobu ve veernich hodinach podle poZzadavkeéstského iadu,

g) zavazek najemce dodrzovdt pvécinnosti gedpisy pro ekologii a hradit pokuty z poruSeni
této povinnosti,

h) prohlaSeni najemce ve smyslu 8 742 a nasledujiaithnského zakoniku o jednatelstvi
bez ikazu, Ze souhlasi, aby vipadct, nevyklidi-li po ukogeni najmu prostory ve stanove-
né lhit¢, vyklizeni prostor a uloZeni jeho majetku provedljeho naklad pronajimatel,

i) povinnost ndjemce vyZzadat diedem souhlas pronajimatele k provedeni oprav stécieb
prvka objekti (velké opravy sech, fasad, energorozvindkanalizace apod.) nebo moderni-
zaci objekt, které pislusi nést pronajimateli. Provedeni takovych pb&zi souhlasu prona-
jimatele niZze byt divodem vypo¥di, nebo niiZze byt poZzadovano uvedeni dévpdniho
stavu na naklad najemce nebo nebude pronajimateteano k refundaci,

j) ustanoveni o moznosti kompenzacel® vynaloZzenych nakladnajemcem podleipdcho-
ziho bodu a moznost pronajimatele uhradit tytoadikhajemci v roce, kdy byly vynalozeny
nebo postuphiv nasledujicich letech, v jednotlivych letech v§akly nejvySe d@astky na-
jemného zafislusny rok a to zpravidla formou zagpeni s pohledavkou za najemné.

K) najemce je povinen umozZznit pronajimateli na poZzagéstup do vSech NP za&élem kont-
roly zpisobu uzivani jednotky, dodrzovaredpidi, provadni udrzby apod.

5. V piipac, Ze jsou nemovitosti &sta pronajaté di&anku 8, bodu 2.1. d) a 2.2. djijpma tako-
vy ndjemce povinnost nést veskeré naklady, ktesé peonajimatel.

Clanek 8
Ceny pronajmu, splatnost a platebni podminky
1. Ceny za pronajem jsou cenami smluvnimi. Jejich &ooe vysi schvaluje rada dsta. Sazby
najemného se stanovi zpravidla za Apiechy nemovitosti (tj. podlahové plochy u nebytory
prostor nebo vyrry pozemku). Rada #ésta nmiZe také stanovit najemné jinymigobem.
2. Pro &ely nabidky pronajiin se stanovi:
- 3 zakladni oblasti (vymezeno v filoze¢. 1 — viz kopie katastralni mapy)

a) Intenzivni centrunpro tyto &ely zahrnuje prostor néfsti Miru, ulici Radnini, Pivovarska
1 a objektit Hrdina 1;
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b) Centralni ¢ast nesta zahrnuje_namsti Svobody, Skolni nasti, . Hrdini po KiZovatku
s Revoluni ( kronme objektu T. Hrdina 1), ulici Husovu, Sokolovskou a Narodni;
c) Ostatnicasti nesta
- z&kladni ceny prongjmujako snérné sazby takto:

2.1.Pronamy hlavnich funinich ploch nebytovych prostor (mimo pomocnych nebyth prostor)
- roéni sazby v K za 1 nf plochy

a) Vvintenzivnim centru gsta pro podnikatelsk&ély 680,00 K
b) v centralnicasti nésta pro podnikatelskéély 630,00 K
C) Vv ostatnichtastech nista pro podnikatelskéély 441,00 K
d) proc¢innost na Useku Skolstvi, kultury, sportu, &gy socialnim, charitativnim,
nabozenském nejvyse 126,00 K

2.2.Prondjmy pomocnych nebytovych prostor — vedlej&ictkenich ploch (tj. plochy sklep cho-
deb, socialnihofisluSenstvi, skladodpadk:, plochy ramp, gardzi) u nebytovych prostor pro-
najimanych pro podnikatelskéaly.

a) Vvintenzivnim centru ¥sta 476,00 K
b) v centralnicasti (kron& intenzivniho centra) 441,00cK
C) Vv ostatnichtastech rasta 309,00 K
d) procinnost na useku Skolstvi, kultury, sportu..... 880

2.3. Pronajmy pozemk - roni sazba za 1 frpronajaté vynsry (minimalni vySe najemnéhdini
100,- K&/rok/smlouvu — pouZzije pokud tuto hranici giepdhne vypiet najemného dle nize
uvedenych sazeb).

a) zasta¥na plocha pod objekty k podnikéani, (ic@sné a provizorni objekty) 109,0@ K
b) zpevréna manipulani plocha k podnikani 55,00 K&
c) volna nezpevnd plocha k podnikani 22,00 K
d) zasta¥na plocha pod objekty k bydleni, pod garédzemi,ldrat a chatami, 11,50 K
kilnami (d@asné a provizorni objekty) pro domacnosti
e) zpevréna manipulani plocha pro doméacnosti 3,00 K&
f)  volna nezpewna plocha pro domacnosti 2,00 K&
g) plochy pro individualni rekreaci * 3,00 K&
h) plochy pro zahradky,ipdzahradky a pro drobnou z&siskou
a chovatelskodinnost 1,00 K&
i) udrzovani plochy kosenim travy (zejména menSitplacintravilanu nista)** 0,10 K&
J)  vyuzivani plochy jako ornédply a drobnou zedaélskou a chovatelskotin- 0,40 K&
nosti v malém rozsahu (brambory, obili apod.) vématozsahu**
k) plochy pro koseni travy a pro zéddlskou a chovatelskotinnost ve velkém 0,30 K&
rozsahu (zejména velké plochy v extravilantsta)**
) OSTATNI - nez#aditelné pod jinou sazbu 3,00 K&

* podminka trvalého bydli§tzadatele mimo Uzemigsta Rym&ov, \&. mistnichcasti
** nevznik4 pravo pronajatou plochu oplotit

V ramci jedné smlouvy je mozZznédgunét pronajmu rozdit na vice @ehi, nag. %2 pozemku bude
pronajata jako zahrada a druha jako plocha ke kds®ry.

2.4.Pronjem garazi

- pro podnikatelskéagly — jereSeno v bodu 2.2.,
- pro ostatni &ly — je stanovena jednotn&nd sazba ve vysi 309,Hm?.

2.5. Prongjemcasti nemovitosti (Stitové zdi budov, ploty, zabfagthst pozemku apod.) k umisf
reklamniho a navigaiho zaizeni.
Sazba najemnéhiini 1000,- K/m? reklamni plochy zézeni/rok + platna sazba DPH.

2.6. Pri prondjmech pro podnikatelskéaly, kde je pedmétem ¢innostifemesina malovyrobriin-
nost, nebo poskytovani sluzeb, které jsou ¥sttmedostatkové a &to ma zajem na jejich
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rozvoji a podpée, snizuji se zakladni ceny pronajma 70 % z ¢astky, uvedené vipdchozich
odstavcich 2 -2.1.az 2 - 2.3.

3. V konkrétnich pipadech mZe rada résta s pihlédnutim k okolnostem Zigobu navrzeného
vyuZziti a ke stavu nemovitosti stanovit zakladrididiovou cenu prongjmu v jiné vysi.

4. Valorizace sazeb najemného

Uvedené zakladni sitmé sazby budou fbézné valorizovany v navaznosti na vyvoj inflace.
Vysi valorizace a termindinnosti znén schvaluje rada #sta, &innost znén se stanovi zpra-
vidla k 1. lednu Bzného kalend@iho roku.

PribéZzna valorizace se vztahuje i na ,vydrazené" sa&pgmného. Valorizace je proviith ve
stejnych terminech jako valorizace zakladnich sa¥alorizuje se pouze&ast vydrazené sazby
najemného odpovidajici vysi zakladni sazby najemnémn. vSechny sazby najemného (za-
kladni i vydrazené€) se zvysi o stejn@stku.

5. Splatnost najemného

Najemnéz pozemki je splatné v zasédednoucastkou rén¢ predem a to vzdy do 31.3. ¥b
ném roce. Splatky je mozno stanovitivpadech, kdgastka réniho najemného z najemni jed-
notky presahuje 10 000,-&a to zpravidla pololethk datu 31.3. a 30.9. wbném roce.

Najemné z nebytovych prostor je splatnésiiné predem, a to vzdy do 10. dne danéhssite.
Jinou nez mssicni splatnost je nutno schvalit v usneseni radgten

6. Cini-li roéni ndjemné za najemni jednotku raérez 5 000,- K je splatné jednoséstkou ré-
n¢ v terminu vZdy do 31.3. wWbném roce.

Clanek 9
Upravy nebytovych prostor béhem najemniho vztahu — zhodnoceni majetku najemcem

1. Tentoclanek upravuje postup dsta (i stavebnich Upravach provadych najemci na nemovi-
tém majetku résta (domy, nebytoveé prostory).

2. Materidl tykajici se kompenzaci za odsouhlasen&Btd Upravy fedklada ra8l mésta finatni
odbor Mestského tadu Rym#ov.

3. Uzivatel gebird NP ve stavu, ktery umiafe obvyklé uzivani. Ofedani NP je sepsan proto-
kol.

4. V pripac, Ze je NP pedan ve stavaezpisobilém ke smluvenému &elu uzivani(tj. NP ma
byt vyuzit k &elu, na ktery neni ufigoben, jinak vS8ak umanje obvyklé uzivani; najemce
si wridi zmenu &elu uzivani NP), je #sto povinno k protokoluifloZit zapis o provedeni pra-
ci nutnych k uvedeni prostor do stavu vhodnélimiosti ndjemce (zapis zpracujesto na
zaklad podkladi ndjemce). Vzhledem k tomu, Ze se jedna o UpravipiteéRoteby najemce,
neni vtomto fipact provadna kompenzace proti najemnému a v zapise musidiygitzena
povinnost uZivatele uvést prostor po ukeni gedmétu ndjmu do pvodniho stavu

Pokud nésto @i ukonteni uzivaciho vztahu usoudi, Ze Gpravy provedeméotiioto bodu, tedy
pouze pro pdeby ndjemce, jsou vyuZzitelné i pro budouciho nagmiize stavajicimu ngjem-
ci poskytnout kompenzaci vynalozenych naklamiZzenych o znehodnoceni TZ a tdéstku
pak pozadovat po novém najemci — formou zvySerdmagho.

5. Najemce provede opravygamétu najmunad rAmec EZnych oprav a adrzby.
Jde o stavebni opravy, které bylmrovadt pronajimatel (viz bod 9 tohotidanku). Cela opra-
va musi byt pedem pisemh schvalena RM, &etné predpokladanych naklad Pokud je
pro provedeni stavebnich Uprav nutné provést ohlasestavebnihoradu nebo wkizeni sta-
vebniho povoleni, zaji§ije si toto ndjemce na vlastni naklady. Se stavebpiacemi nelze za-
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¢it pred sepsanim dodatku k najemni smioupravujici pedpokladané naklady (nutno dolozit
rozpaitem + vytem pouzitych materid), pribéh stavebnihatizeni a obsahujici ujednani
0 majetkopravnim vypadani.

O vynaloZzenowastku se nezvySuje hodnota budovy nebo stavby@gdee o opravu — provoz-
ni naklad).

Najemce provede Upravy vedokel zhodnoceni majetku nésta:

Navrhované Upravy musi bytquem projednany a odsouhlaseny RM. Se stavebnanepn
neni mozno z&t pred sepsanim dodatku k najemni smibuupravuje pedpokladané naklady
(nutno dolozit rozp&tem + vytem pouzitych materid), pribéh stavebnihdizeni a obsahuje
ujednani o majetkopravnim vyfamani. Najemce je povinerrgal zahajenim praci provest
u piislusného stavebnihaadu dle zakonaislo 50/1976 Sb., v platném &ri spravnitizeni
(stavebni povoleni, zénu uzivani, ohlaseni). Najemce si neodepisuje pi@ve zhodnoceni
v nakladech.

O investovanoudastku se zvySuje hodnota budovy nebo stavby (tek&rmhodnoceni - investi-
ce).

Veskeré navrhované stavebni Upravy a opravy muspiyl projednavanim v RM posouzeny
odborem ZPaRR, a to zejména z hlediskazeani dle bodu 4 az 6 tohatinku a posouzeni
vécneé spravnosti a opra&mosti — nutnosti oprav.

Clanek 10
Kompenzace vynaloZzenych naklail

Jedna-li se o upravu NP pro pelty najemce (vizl. 9, bod 4), neni v tomtorjpack provadna
kompenzace proti najemnému. Vydani souhlasu RMtaeslsnimi Upravami je podnino
uzawenim dodatku najemni smlouvy, kde se najemce zawés NP do jovodniho stavu.
Jedna-li se o opravyi@dmetu najmu nad ramecebnych oprav a adrzby (vid. 9, bod 5), je
prokdzand vynaloZendastka, kompenzovana formou za&mmi proti ndjemnému. Jedn-li
se o technické zhodnoceni (Mk 9, bod 6), je kompenzovana prokazaddtka maximal
vSak ve vySi rozptiovanécastky uvedené v dodatku ndjemni smlouvy. Pro dizagy plati,
Ze v jednom roce fize byt zapéteno 50 - 100% z vySe najemného. Pro poskytnutipemna-
ce je najemce povinerigdlozit gislusné doklady.

Pro gipad, Ze bude najemni vztah uken ged Uplnou kompenzaci vynaloZetéstky ze stra-
ny najemce, nebude zbyvaji@st vynaloZzenych nakladkompenzovana.

Pro @ipad, Ze bude ndjemni vztah uken gred Uplnou kompenzaci vynaloZetéstky ze stra-
ny pronajimatele, bude splaceni dluZtéstky ze strany #sta pokrdovat formou splatek
ve vysi nésiéniho ndjemného, pokud nebude dohodnuto jinak.

Castka najemného, z niz je vypena vyse kompenzace, je stanovena bez zéloh kgtpesné

sluzby, pokud neni dohodnuto jinak.

Samotnou vySi kompenzace za provedené stavebniyigiegredchozich boil schvaluje rada
mésta, a to bez ohledu na jeji vysi.

Clanek 11
Vymezeni pojmi

Opravamise odstrauje casténé fyzické opaebeni nebo poskozeni z&lem uvedeni do pro-
vozuschopného stavu. UdrZzovansm zpomaluje fyzické op@tbeni, pedchazi jeho nasledin
a odstréuje drobrjSi zavady.

Udrzbou nebytového prostoru se pt@ly téchto pravidel rozumi:
- oprava fasady v rozsahu parteradali nebytového prostoru,
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- opravy vyklad@, oken a dvi# nebytoveho prostoru,

- vnittni nagry vykladai, oken a vnitnich dvei,

- opravy a malby vnihich omitek, opravy obklag dlazeb, podlah,

- oprava z#&zovacich pedneta zdravotechniky,

- oprava osstlovaci techniky,

- vyména zamk a kovani oken a dvie

- opravy vyjmenované v tieni vlady. 258/1995 Sb.

- pravidelné revize a zkouSky vyhrazenéhtizzni a odstigovani zavad v souvislosti s nimi,

3. Opravou velkého rozsahse odstrauji disledky opatebeni nebo poskozeni zakladnich pro-
stredkii a obnovuje se a pokud mozno i zvySuje jejich daibst, nap. vykonnost a jiné tech-
nické vlastnosti. Takovato oprava se provadi zpitavna jednotlivém zakladnim préstku.
Vymeéna nebo oprava pouze jednotlivé &sti stroje nebo z&eni neni opravou velkého roz-
sahu.

Pti opraw velkého rozsahu u budov a staveb se obnovujhj@orstatnéasti.
Napriklad:

- kompletni vyngna podlahové krytiny (nikoliv lin a kobei);

- nové omitky nebo oprava celé fasadggnttného objektu;

- vymeéna vSech prvik vodovodni, kanalizani, plynové, elektrické a topné soustavy;

4. Nahodilou opravose rozumi oprava, ktera se nedédvidat.

Technickym zhodnocenirse rozumi nastavbyfigtavby a stavebni Upravy dle stavebniho za-
kona, dale rekonstrukce a modernizace.

Rekonstrukcjsou zasahy do majetku, které maji za nasledeainarjeho delu nebo technic-
kych parametr, pokud je tato zena spojena se zZmami konstruknimi.

Modernizacznamena roz&ni vybavenosti nebo pouzitelnosti majetku.

Napriklad:

- zfizeni socialniho z&eni, sprchovych kotif koupelen;

- rozSieni a vynény rozvodu plynu, vody, elekhy, domovni kanalizace, Gastniho topeni
a dodavky teplé vody;

- zmeény padorysného usgadani jednotlivych mistnosti nebo jiného prostasmnd vyboura-
nim nebo #zenim @icek a vybourani, pdpzazéni dvei nebo okennich otvar

Pravidla byla schvalena dne 10.06.1996 usnesenimdyamésta Rymarova¢. 626/33/96
a upravena usnesenimi
¢. 687/36/96, 808 a)/41/96, 1218/59/97, 565 a)y22199,
41/2/02, 2232/47/05, 282/5/07, 2084/34/08, 318203
a usnesenint. 369/7/11 ze dne 28.3.2011.
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