Mésto Rymarov, nam. Miru 1, 795 01 Rymarov

PRAVIDLA
PRO PRONAJIMANI NEMOVITEHO MAJETKU MESTA

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1. Pravidla upravuji podminky a postup pronajimani vybraného majetku Mésta Rymarov. Zahrnu-
Ji:
- pronajimani pozemku (spravuje ptimo M¢stsky ufad Rymarov, finan¢ni odbor),
- pronajimani nebytovych prostor (spravuje Byterm Rymariov, p.o.),
- stanoveni vySe najemného z pozemkil a nebytovych prostor,
- stavebni upravy a technické zhodnoceni nebytovych prostor po dobu trvani nijemni
smlouvy.

2. Pii pronajmu se vymezuji najemni jednotky. Jednotkou takto vymezenou je:

a) Nebytovy prostor — kterym, se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle
rozhodnuti stavebniho ufadu urcené k jinému ucelu nez bydleni. Dale je nebytovym pro-
storem byt, jeho ptislusenstvi a spole¢né prostory bytového domu, pokud bylo opravnénym
organem rozhodnuto o jiném vyuziti nez k bydleni; nebytovy prostor (dale jen NP) je ur-
¢en oznacenim budovy, v niz je vymezen, jsou-li NP ¢islovany, pak jeho ¢islem, jinak po-
pisem umisténi NP v budové.

b) Pozemek - urCeny parcelnim Cislem a katastralnim izemim nebo obdobnym jednozna¢nym
zpisobem.

Clanek 2
Schvalovaci pravomoci

1. O pronajimani nemovitosti rozhoduje Rada mésta Rymarova. Stanovi zejména:

a) ktery majetek bude pronajiman, vymezuje najemni jednotky,
b) schvaluje vyhlaSeni zdméru prondjmu a zplsob zvetejnéni,
¢) vyhlasuje vybérové fizeni, stanovi jeho podminky a terminy,
d) schvaluje vysledky vybérového tizeni, rozhoduje o ptipadnych protestech a sporech,
e) schvaluje uzavieni ndjemnich smluv v rozsahu:
- pfedmét ndjmu,
- ucel najmu, vzivaci opravnéni najemce,
- vySi ngjemného a zpusob jeho valorizace, splatnost a zptisob thrady,
- dobu, na kterou se nijem uzavira,
- vypovédni lhitu,
- pripustnost a rozsah pfipadného kompenzovani ¢astky ndjemného s prostredky
vynalozenymi ndjemcem na udrzbu objektu.

2. 'V ramci urychleni administrativniho postupu pfi vyfizovani béznych zadosti obCanii nebo po-
treb mésta a v souladu s § 102, odst. 2, pism. m) zdkona o obcich v platném znéni jsou na za-
klad¢ usneseni rady mésta ¢. 2232/47/05 ze dne 12.09.2005 a ¢. 3181/52/09 ze dne 19.10.2009
finan¢nimu odboru Méstského uradu Rymarov svéfeny tyto pravomoci:

a) prijimat od najemct pozemki vypovédi smluv o prondjmu pozemku, a zvefejiiovat zamér
k pronajmu téchto pozemkai,
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b)

d)
e)

pfijimat od ndjemcti nebytovych prostor vypovédi smluv o prondjmu nebytovych prostor
a zvefejnovat zamér k prondjmu téchto prostor,

vypovidat najemni smlouvy k pozemkiim nebo k jejich ¢astem, které budou nebo byly
schvaleny k prodeji anebo budou potieba k plnéni zamérti mésta (napi. vystavba kanaliza-
ce, chodnikt, DPS, atd.),

schvalovat zdméry pti pfechodu prava pronajmu k pozemkiim,

uzavirat dodatky k ndjemnim smlouvdm na pozemky ve vlastnictvi mésta, kdy pfedmétem
dodatku je zGzeni pfedmétu ndjmu nebo nové rozdéleni uceld uzivani u predmétu najmu
dle ¢lanku 8, bodu 2.3., a zplnomocnila mistostarostu mésta k podpisu téchto dodatk.

Clanek 3
Postup Fizeni o pronidjmu nemovitosti

1. Rizeni o prondjmu nemovitosti zahrnuje tento postup, konkretizovany v nasledujicich clancich:

a)

b)
c)

d)

projednani zadosti o prondjem — je-li tato zadost podnétem k fizeni o prondjmu, jinak
dle bodu b),

schvaleni a zvefejnéni zaméru pronajmu,

projednani piijatych zadosti — pokud na zvefejnény zamér zareaguje vice zajemcti, vyhod-
noceni ptijatych zadosti a volba vybéru najemce (pfimo nebo jinym zplisobem — viz bod d)
vyhlaSeni vybérového fizeni mezi ptihlaSenymi zdjemci - vyhodnoceni piedloZzenych Z4-
dosti,

vybér zéjemce,

uzavieni ndjemni smlouvy.

Clanek 4
Schvileni a zverejnéni ziméru prondjmu nemovitosti

1. Zamér pronajmu nemovitosti schvaluje svym usnesenim rada mésta ve smyslu § 102 odst. 2,
pism. m) zdkona ¢. 128/2000 Sb. v platném znéni, piipadné finan¢ni odbor méstského uradu
v rozsahu Clanku 2, bodu 2 (dale jen povéfeny organ). Zamér pronajmu je zvefejnén na tfedni
desce Méstského titadu Rymarov minimalné po dobu stanovenou zakonem.

2. Zamgér bude vyhldsen i v ptipadech ukonceni dosavadniho prondjmu nemovitosti uzavieného
na dobu urc¢itou, pokud neni obecnou zakonnou normou stanoveno pravo dosavadniho ndjemce
na prednost pii vybéru najemce této nemovitosti. V téchto ptipadech bude zamér vydan nejlépe
2 mésice pred terminem ukonceni stavajiciho ndjmu.

3. Zamér bude obsahovat:

[A] u pozemkii:

a)

b)
¢)

d)

usneseni rady mésta, resp. rozhodnuti povéteného orgdnu, kterym je zamér prondjmu
schvalen;

pfesné vymezeni predmétu najmu — dle Clanku 1;

lhiitu pro podani ndvrhi, uréeni adresata pro jejich podani a odkaz, kde mohou zadatelé na-
1ézt nalezitosti navrhu;

upozornéni, ze v ptipad¢ podani vice navrhit miize rada mésta vybrat piimo néktery navrh
posouzenim jeho vyhodnosti pro mésto nebo mize rozhodnout o provedeni uzavieného
vybéru za ucasti vSech osob, které navrhy podaly, a to obalkovou metodou, pokud rada
meésta ve svém usneseni nestanovi jinak. Pro tento uzavieny vybér mize rada mésta stano-
vit dodate¢né podminky (napt. z doslych navrhit vybere pouze uchazece nabizejici kon-
krétni jeden icel a mezi témito vyhlési vybérové fizeni)
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[B] u nebytovych prostor jako u pozemki a navic:

2.

e) zpusob stavajiciho vyuziti, ktery si pronajimatel ptipadné vyhrazuje;

f) urceni zacatku pronajmu a urceni délky trvani pronajmu (na dobu urcitou nebo neurcitou)
a délku vypovédni lhity;

g) oznameni zédkladni pozadované vySe nadjemného;

h) vyméry NP, rozliSeni na hlavni a vedlejsi funkéni plochu;

V ptipad¢, Ze stavajici ndjemce pozemku pozada spolu s tieti osobou o zménu v osob€ néjemce
najemni smlouvy na tfeti osobu, lze toto provést po zveiejnéni zaméru prechodu prava pro-
ndjmu a schvaleni opravnénym organem. Pro UspéSné vyftizeni této zalezitosti je také nutné
uzaviit se stavajicim ndjemcem Dohodu o skonceni ndjmu a s tfeti osobou je uzaviena nova na-
jemni smlouva.

V ptipadé, ze stavajici ndjemce nebytovych prostor pozadd spolu s tieti osobou o zménu
v 0sob¢ najemce ndjemni smlouvy na tieti osobu, musi byt stdvajici najemni smlouva fadné
ukoncena (a to bud’ vypovédi jedné ze smluvnich stran ¢i vzdjemnou dohodou) a uzaviena nova
smlouva, véetné schvaleni a zvefejnéni zaméru.

V ptipad¢, Ze stavajici najemce nebytovych prostor pozada spolu se tfeti osobou o rozsifeni
strany ndjemce o tfeti osobu, miize toto byt radou mésta schvaleno a musi byt uzavien dodatek
ke stavajici smlouvé fesici ptristoupeni dalSiho ndjemce k ndjemni smlouvé.

Soucasné ale v tomto piipad¢ plati pravidlo, Ze pokud bude chtit néktery z najemct ze smlouvy
vystoupit, musi byt celd smlouva ukoncena (vypovéd’ nebo dohoda).

Pii zmén¢ doby stavajici ndjemni smlouvy u najemni jednotky, a to jak z doby urcité na dobu
neurcitou, tak z doby neurcité na dobu urcitou, je nutné schvalit zdmér zmény doby néjemni
smlouvy.

Clinek 5
Nalezitosti podavanych zadosti

Zadosti se zasilaji Méstskému tfadu Rymarov, finanénimu odboru v jednom vyhotoveni. U ne-
uplnych zadosti miize byt vyzaddano doplnéni a stanoven termin.

Z4dosti musi obsahovat:

a) udaje o zadateli (u ob¢ani jméno, pfijmeni, rod. ¢islo a bydlisté; u podnikatel ptesny nazev
firmy, pravni formu, sidlo, ICO, ovéfenou kopii vypisu z obchodniho rejstiiku nebo zivnos-
tenského listu, bankovni spojeni);

b) ucel prondjmu resp. pti prondjmu k podnikani struény podnikatelsky zdmér - zejména pred-
mét podnikani, potfeba stavebnich uprav a rekonstrukci v nemovitostech a forma jejich
uhrady — podrobnéji ¢lanek 9, predpokladany termin zahajeni ¢innosti;

Z4dosti mohou dale obsahovat:
¢) nabidku vySe ndjemného a zplisob jeho placeni;
d) v souladu se znénim zdkona €. 101/2000 Sb. o ochrané osobnich udaji a 0 zméné nékterych

zdkonl souhlas ke zpracovani osobnich Udajii najemce uvedenych ve smlouvé za Ucelem
evidence najemce v registru smluv s pouzivanim osobnich udajt.

Zadatel miize navrh béhem lhiity stanovené pro jeho podani pisemné zménit nebo odvolat.
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Clanek 6
Vyhodnoceni prijatych Zadosti a vybér najemce

Rada mésta provadi vybér ndjemce ze vSech zadosti podanych v terminu uvedeném pfi zvetej-
néni zdméru. K zaddostem, zejména pokud jde o prondjmy k podnikatelskym uceliim, si mize
vyzadat posudky a vyjadreni dalSich osob nebo instituci.

Rada mésta mtize k podanym zaddostem rozhodnout takto:

a) pfimo vybrat nékterou z predlozenych zadosti,

b) odmitnout vSechny zadosti - v tomto ptipad¢ soucasné rozhodne, zda bude zamér pronajmu
znovu zvetejnén,

¢) vyhlasit provedeni vybérového fizeni — formou obalkové metody, Rada mésta mize pro vy-
berové fizeni stanovit dodate¢né podminky a kritéria vybéru.

Rada mésta si ponechdva pravo neuzaviit ndjemni smlouvu s zddnym zajemcem o prondjem
v pripad¢ svych odiivodnénych obav ze zachovani konkurenéniho prostfedi v daném sortimentu
sluzeb nebo obchodni ¢innosti ve méste, ¢i nevhodnosti prodavaného sortimentu v dané lokali-
te.

Pokud v ptipadé vybéru najemce nebytovych prostor, ktery hodla NP uzivat k jinému ucelu
nez k jakému je urcen, vyda rada mésta souhlas se zmeénou vyuziti predmétnych NP.

Vysledek vybéru sdéli Méstsky ufad Rymarov, finanéni odbor v§em osobam, které platné po-
daly zadost. V piipad¢ vyhlaseni vybérového fizeni je tieba vyzvu k casti sdélit v§em zucast-
nénym, a to alesponl 10 dnti pfed terminem uskutecnéni vybérového fizeni.

Clanek 7
Uzavieni najemni smlouvy

Néjemni smlouvy za mésto podepisuje starosta nebo mistostarosta. Sjedndvaji se zpravidla

na dobu neurcitou. Na dobu urc¢itou budou smlouvy uzavieny v ptipadech:

- predpokladaného prodeje prislusné nemovitosti;

- v ptipadé rozhodnuti rady mésta pti zvetejnéni zdmeru prondjmu s piihlédnutim k charakte-
ru a umisténi nemovitosti nebo k jinym zdméram meésta,

- v ptipad¢, Ze najemce vyuziva pozemky pro zemédélskou ¢innost a zada o poskytnuti dotace
na tuto ¢innost.

K podpisu ndjemni smlouvy mezi méstem a zadatelem mize dojit pouze v piipad¢, ze zadatel
ma k méstu vyrovnany veskeré zavazky.

Kazda najemni smlouva (na pozemky i1 NP) obsahuje zejména:

a) popis predmétu ndjmu — v ptiloze smlouvy o prondjmu pozemku je vzdy obsazeno i grafické
vyznaceni v katastralni mapé,

b) ucel ndjmu, k nému je najemce opravnén a soucasné povinen nebytovy prostor nebo poze-
mek uZivat, a rozsah uZivacich opravnéni ndjemce. Jestlize jsou nebytové prostory kolau-
daénim rozhodnutim urceny k jinému zpiisobu uzivéni, je ndjemce povinen zajistit si zménu
uzivani téchto prostor na piislusném stavebnim ufadé¢ — v tomto smyslu bude dodatkem
upravena najemni smlouva,

¢) vysi a splatnost najemného a zplisob jeho platby, sankce pii prodleni s platbou,

d) ustanoveni o valorizaci ¢astky najemného a zptisob provadéni doplitk ke smlouvé k prove-
deni valorizace — upfesnéni v ¢1.7, bodu 4.,

e) dobu, na kterou se ndjem uzavira,

f) ustanoveni o vypovédnich diivodech a vypovédnich lhtitach a o zplsobu pocitani vypovédni
lhiity,

g) urceni lhity pro vyklizeni pronajatych prostor a jejich pfedani pronajimateli v piipad¢ ukon-
¢eni ngjmu,
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h) zékaz pfenechavani najatého nebytového prostoru do podndjmu bez souhlasu rady mésta.

Smlouva o najmu nebytového prostoru bude dale obsahovat jesté tato ustanoveni:

a) povinnost najemce hradit ndklady obvyklé tidrzby a béZzné opravy najatych prostor,

b) povinnost ndjemce udrzovat potddek v najatych prostorech a v jejich okoli,

¢) zavazek najemce plnit povinnosti vlastnika nemovitosti pfi zajiStovani schiidnosti pozem-
nich komunikaci a dal$i povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pozarnich a bezpecnost-
nich predpist,

d) povinnost najemce po skonceni uzivani vratit najaté prostory ve stavu, v jakém je prevzal,
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni a k pfipadnym nakladiim vynaloZenym se souhla-
sem mésta na opravy — viz ¢l. 9,

e) povinnost ndjemce oznamit nejpozdéji do 5 dnil pronajimateli pojistnou udalost nebo Skody
vzniklé na jeho majetku a zplisobené provozem nebo Zivlem; v piipad¢é havarie na majetku
meésta je povinen najemce nebo uzivatel ucinit vSechny potiebné kroky, aby zamezil zni¢eni
nebo poskozeni majetku pronajimatele; pokud se bude jednat o béZnou opravu nebude pro-
najimatelem kompenzovana; v opa¢ném piipad¢ budou ndklady na odstranéni zavazné hava-
rie pronajimatelem zapocteny oproti vybranému najemnému,

f) zavazek ndjemce v prostorach uréenych pro poskytovani hostinskych sluzeb upravit zaviraci
dobu ve vecernich hodinach podle pozadavku méstského tradu,

g) zavazek najemce dodrzovat pii své ¢innosti predpisy pro ekologii a hradit pokuty z poruseni
této povinnosti,

h) prohlaseni najemce ve smyslu § 742 a nasledujicich ob¢anského zakoniku o jednatelstvi
bez piikazu, Ze souhlasi, aby v ptipad¢, nevyklidi-li po ukonceni najmu prostory ve stanove-
né lhate, vyklizeni prostor a ulozeni jeho majetku provedl na jeho naklad pronajimatel,

i) povinnost ndjemce vyzadat si pfedem souhlas pronajimatele k provedeni oprav stavebnich
prvka objekti (velké opravy stiech, fasad, energorozvodu, kanalizace apod.) nebo moderni-
zaci objektt, které ptislusi nést pronajimateli. Provedeni takovych praci bez souhlasu prona-
jimatele mtze byt divodem vypovédi, nebo miize byt pozadovano uvedeni do pivodniho
stavu na ndklad najemce nebo nebude pronajimatelem uznano k refundaci,

j) ustanoveni o moznosti kompenzace Ucelné vynalozenych nakladi najemcem podle piedcho-
ziho bodu a moznost pronajimatele uhradit tyto nadklady najemci v roce, kdy byly vynaloze-
ny nebo postupné v nasledujicich letech, v jednotlivych letech vSak vzdy nejvyse do castky
najemného za ptislusny rok a to zpravidla formou zapocteni s pohleddvkou za ndjemné.

k) najemce je povinen umoznit pronajimateli na pozadani ptistup do vSech NP za ticelem kont-
roly zplisobu uzivani jednotky, dodrzovani piedpisii, provadéni udrzby apod.

V ptipadé, Ze jsou nemovitosti mésta pronajaté dle ¢lanku 8§, bodu 2.1. d) a 2.2. d) pfijima ta-
kovy ndjemce povinnost nést veskeré naklady, které nese pronajimatel.

Clanek 8
Ceny pronajmu, splatnost a platebni podminky

Ceny za pronajem jsou cenami smluvnimi. Jejich kone¢nou vysi schvaluje rada mésta. Sazby
najemného se stanovi zpravidla za 1 m? plochy nemovitosti (tj. podlahové plochy u nebytovych
prostor nebo vymeéry pozemku). Rada mésta mize také stanovit najemné jinym zptisobem.

Pro tcely nabidky prondjmu se stanovi:

3 zakladni oblasti (vymezeno v ptiloze €. 1 — viz kopie katastralni mapy)

a) Intenzivni centrum pro tyto ucely zahrnuje prostor namésti Miru, ulici Radnicni, Pivovarska
1 a objekt tf. Hrdinu 1;

b) Centralni éast mésta zahrnuje namésti Svobody, Skolni namésti, t¥. Hrdinti po kfizovatku
s Revolu¢ni ( kromé objektu Tt. Hrdina 1), ulici Husovu, Sokolovskou a Narodni;

¢) Ostatni ¢asti mésta.
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2.1.

2.2.

2.3.

zakladni ceny pronajmu jako smérné sazby takto:

Pronajmy hlavnich funkénich ploch nebytovych prostor (mimo pomocnych nebytovych
prostor) - roéni sazby v K& za 1 m” plochy

a) v intenzivnim centru mesta pro podnikatelské ucely 694,00 K¢
b) v centralni ¢asti mésta pro podnikatelské ucely 643,00 K¢
c) v ostatnich ¢astech mesta pro podnikatelské ucely 450,00 K¢
d) pro ¢innost na tseku skolstvi, kultury, sportu, osvéty, socialnim, charitativnim,

nabozenském nejvyse 129,00 K&

Pronajmy pomocnych nebytovych prostor — vedlejsich funkénich ploch (tj. plochy sklept, cho-
deb, socidlniho ptislusenstvi, skladi odpadki, plochy ramp, garazi) u nebytovych prostor pro-
najimanych pro podnikatelské ucely.

a) v intenzivnim centru mésta 486,00 K¢
b) v centralni ¢asti (kromé intenzivniho centra) 450,00 K¢
¢) v ostatnich ¢astech mésta 315,00 K¢
d) pro ¢innost na useku skolstvi, kultury, sportu..... 90,00 K¢

Pronajmy pozemkil - roéni sazba za 1 m” pronajaté vyméry (minimalni vy$e najemného &ini
100,- K¢/rok/smlouvu — pouzije pokud tuto hranici neptfesdhne vypocet najemného dle nize
uvedenych sazeb).

a) zastavéna plocha pod objekty k podnikani, (i do¢asné a provizorni objekty) 109,00 K¢
b) zpevnéna manipulacni plocha k podnikani 55,00 K¢
¢) volna nezpevnéna plocha k podnikani 22,00 K¢
d) zastavéna plocha pod objekty k bydleni, pod gardzemi, chatkami a chatami, 11,50 K¢
kilnami (do¢asné a provizorni objekty) pro domacnosti
e) zpevnéna manipulacni plocha pro domacnosti 3,00 K¢
f)  volna nezpevnéna plocha pro domacnosti 2,00 K¢
g) plochy pro individudlni rekreaci * 3,00 K¢
h) plochy pro zahradky, pfedzahradky a pro drobnou zeméd¢lskou
a chovatelskou ¢innost 1,00 K¢
i)  udrzovani plochy kosenim travy (zejména mensi plochy v intravilanu mésta)** 0,10 K¢
j)  vyuzivani plochy jako orné pudy a drobnou zemédélskou a chovatelskou ¢in- 0,40 K¢
nosti v malém rozsahu (brambory, obili apod.) v malém rozsahu**
k) plochy pro koseni travy a pro zemédé€lskou a chovatelskou ¢innost ve velkém 0,30 K¢
rozsahu (zejména velké plochy v extravilanu mésta)**
1) OSTATNI - nezafaditelné pod jinou sazbu 3,00 K¢

* podminka trvalého bydlis§t¢ zadatele mimo uzemi mésta Rymarov, v¢. mistnich ¢asti
** nevznika pravo pronajatou plochu oplotit

V ramci jedné smlouvy je mozné pfedmét pronajmu rozdé€lit na vice uceli, napt. /2 pozemku bude
pronajata jako zahrada a druhd jako plocha ke koseni travy.

24.

2.5.

2.6.

Prondjem garazi
- pro podnikatelské ucely — je feSeno v bodu 2.2.,
- pro ostatni u&ely — je stanovena jednotna ro¢ni sazba ve vysi 315,-K&/m®.

Prondjem ¢asti nemovitosti (Stitové zdi budov, ploty, zabradli, ¢ast pozemku apod.) k umisténi
reklamniho a naviga¢niho zafizeni.
Sazba najemného &ini 1000,- K&/m? reklamni plochy zafizeni/rok + platna sazba DPH.

Pti pronajmech pro podnikatelské ucely, kde je pfedmétem Cinnosti femeslna malovyrobni ¢in-
nost, nebo poskytovani sluzeb, které jsou ve mésté nedostatkové a mésto ma zajem na jejich
rozvoji a podpofe, snizuji se zdkladni ceny prondjmu na 70 % z castky, uvedené
v pfedchozich odstavcich 2 - 2.1. az 2 - 2.3.

V konkrétnich pfipadech mtize rada mésta s prihlédnutim k okolnostem zptsobu navrzeného
vyuziti a ke stavu nemovitosti stanovit zdkladni nabidkovou cenu pronajmu v jiné vysi.
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Valorizace sazeb ndjemného

Uvedené zakladni smérné sazby budou pribézné valorizovany v navaznosti na vyvoj inflace.
Vysi valorizace a termin ¢innosti zmén schvaluje rada mésta, ucinnost zmén se stanovi zpra-
vidla k 1. lednu bézného kalendainiho roku.

Pribézna valorizace se vztahuje i na ,,vydrazené sazby najemného. Valorizace je provadéna
ve stejnych terminech jako valorizace zakladnich sazeb. Valorizuje se pouze ¢ast vydrazené
sazby najemného odpovidajici vysi zdkladni sazby najemného, tzn. vSechny sazby najemného
(zékladni 1 vydrazené) se zvysi o stejnou Castku.

Splatnost ndjemného

Néjemné z pozemkii je splatné v zdsad¢ jednou Castkou rocné€ piedem a to vzdy do 31.3. v
bézném roce. Splatky je mozno stanovit v pfipadech, kdy ¢astka ro¢niho ndjemného z najemni
jednotky ptesahuje 10 000,- K¢ a to zpravidla pololetné k datu 31.3. a 30.9. v bézném roce.

Najemné z nebytovych prostor je splatné mésicné predem, a to vzdy do 10. dne daného mésice.
Jinou neZ mésicni splatnost je nutno schvalit v usneseni rady mésta.

Cini-li ro¢ni ndjemné za najemni jednotku méné nez 5 000,- K&, je splatné jednou ¢astkou ro¢-
n¢ v terminu vzdy do 31.3. v bézném roce.

Clanek 9
Upravy nebytovych prostor béhem nijemniho vztahu — zhodnoceni majetku najemcem

Tento ¢lanek upravuje postup mésta pii stavebnich upravach provadénych najemci na nemovi-
tém majetku mésta (domy, nebytové prostory).

Material tykajici se kompenzaci za odsouhlasené stavebni Upravy predklada radé mésta financ-
ni odbor Méstského ufadu Rymartov.

UZivatel pfebira NP ve stavu, ktery umozniuje obvyklé uzivani. O pfedani NP je sepsan proto-
kol.

V ptipad¢, Ze je NP predan ve stavu nezpusobilém ke smluvenému tacelu uzivani (tj. NP ma
byt vyuzit k ucelu, na ktery neni uzptisoben, jinak vSak umoziuje obvyklé uzivani; najemce
si vyfidi zménu Ucelu uzivani NP), je mésto povinno k protokolu pfilozit zapis o provedeni
praci nutnych k uvedeni prostor do stavu vhodného k ¢innosti ndjemce (zapis zpracuje mesto
na zaklad¢é podkladi ndjemce). Vzhledem k tomu, Ze se jedna o upravu NP pro potieby nijem-
ce, neni v tomto piipad¢ provadéna kompenzace proti ndjemnému a v zépise musi byt zakotve-
na povinnost uzivatele uvést prostor po ukonceni piredmétu najmu do puvodniho stavu.

Pokud mésto pti ukonceni uzivaciho vztahu usoudi, ze tipravy provedené dle tohoto bodu, tedy
pouze pro potieby najemce, jsou vyuzitelné i pro budouciho najjemce, miize stavajicimu najem-
ci poskytnout kompenzaci vynalozenych nakladii snizenych o znehodnoceni TZ a tuto ¢astku
pak pozadovat po novém ndjemci — formou zvyseni najemného.

Néjemce provede opravy predmétu ndjmu nad ramec béZnych oprav a adrzby:

Jde o stavebni opravy, které by mél provadét pronajimatel (viz bod 9 tohoto ¢lanku). Cela
oprava musi byt pfedem pisemné schvalena RM, vcetné ptredpokladanych nakladi. Pokud je
pro provedeni stavebnich uprav nutné provést ohlaSeni u stavebniho ufadu nebo vyftizeni sta-
vebniho povoleni, zajiStuje si toto ndjemce na vlastni ndklady. Se stavebnimi pracemi nelze za-
¢it pred sepsdnim dodatku k ndjemni smlouvé upravujici predpokladané naklady (nutno dolozit
rozpoétem + vyétem pouzitych materialtl), prubéh stavebniho fizeni a obsahujici ujednani
o majetkopravnim vypoiradani.

O vynaloZenou ¢astku se nezvySuje hodnota budovy nebo stavby (jde pouze o opravu — pro-
vozni naklad).
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Néjemce provede Upravy vedouci ke zhodnoceni majetku mésta:

Navrhované upravy musi byt piedem projednany a odsouhlaseny RM. Se stavebnimi pracemi
neni mozno zacit pred sepsanim dodatku k ndjemni smlouvé - upravuje piredpokladané naklady
(nutno dolozit rozpoctem + vyctem pouzitych materiall), priabéh stavebniho fizeni a obsahuje
ujednani o majetkopravnim vypotddani. N4jemce je povinen pred zahdjenim praci provést
u pfislusného stavebniho tfadu dle zakona c¢islo 50/1976 Sb., v platném znéni spravni fizeni
(stavebni povoleni, zménu uzivani, ohlaseni). N4ajemce si neodepisuje provedené zhodnoceni
v ndkladech.

O investovanou ¢astku se zvySuje hodnota budovy nebo stavby (technické zhodnoceni - inves-
tice).

Veskeré¢ navrhované stavebni upravy a opravy musi byt pfed projedndvanim v RM posouzeny
odborem ZPaRR, a to zejména z hlediska zafazeni dle bodu 4 az 6 tohoto ¢lanku a posouzeni
vécné spravnosti a opravnénosti — nutnosti oprav.

Clanek 10
Kompenzace vynaloZenych nakladua

Jedna-li se o ipravu NP pro potieby ndjemce (viz €l. 9, bod 4), neni v tomto piipadé provadéna
kompenzace proti ndjemnému. Vydani souhlasu RM se stavebnimi upravami je podminéno
uzavienim dodatku ndjemni smlouvy, kde se ndjemce zavaze uvést NP do piivodniho stavu.

Jedna-li se o opravy predmétu najmu nad rdmec béznych oprav a udrzby (viz €l. 9, bod 5), je
prokazand vynalozena Castka, kompenzovana formou zapocteni proti ndjemnému. Jedna-li
se o technické zhodnoceni (viz ¢l. 9, bod 6), je kompenzovéana prokdzana ¢astka maximalné
vSak ve vysi rozpoctované ¢astky uvedené v dodatku nijemni smlouvy. Pro oba piipady plati,
ze v jednom roce muze byt zapocteno 50 - 100% z vySe ndjemného. Pro poskytnuti kompenza-
ce je nagjemce povinen piedlozit prislusné doklady.

Pro pfipad, Zze bude ndjemni vztah ukoncen pied uplnou kompenzaci vynalozené Castky ze
strany najemce, nebude zbyvajici ¢ast vynaloZzenych nékladii kompenzovana.

Pro pfipad, Ze bude ndjemni vztah ukoncen pied Uplnou kompenzaci vynalozené ¢astky ze
strany pronajimatele, bude splaceni dluzné Castky ze strany mésta pokracovat formou splatek
ve vy$i mésicniho najemného, pokud nebude dohodnuto jinak.

Castka najemného, z niZ je vypoétena vyse kompenzace, je stanovena bez zaloh na poskytova-
né sluzby, pokud neni dohodnuto jinak.

Samotnou vysi kompenzace za provedené stavebni upravy dle ptedchozich bodl schvaluje rada
meésta, a to bez ohledu na jeji vysi.

Clanek 11
Vymezeni pojmii

Opravami se odstranuje ¢aste€né fyzické opotfebeni nebo poskozeni za ucelem uvedeni do
provozuschopného stavu. Udrzovanim se zpomaluje fyzické opotitebeni, predchazi jeho nésled-
kim a odstranuje drobnéjsi zavady.

UdrZbou nebytového prostoru se pro téely téchto pravidel rozumi:

- oprava fasaddy v rozsahu parteru priceli nebytového prostoru,

- opravy vykladct, oken a dvefi nebytového prostoru,

- vnitini natéry vykladcti, oken a vnitinich dvefi,

- opravy a malby vnitinich omitek, opravy obkladt, dlazeb, podlah,
- oprava zafizovacich pfedméti zdravotechniky,

- oprava osvétlovaci techniky,

- vymeéna zamku a kovani oken a dvefi,
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- opravy vyjmenované v nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb.
- pravidelné revize a zkousky vyhrazeného zafizeni a odstraiiovani zavad v souvislosti s nimi,

3. Opravou velkého rozsahu se odstranuji diisledky opotiebeni nebo poSkozeni zakladnich pro-
sttedkli a obnovuje se a pokud mozno i zvySuje jejich uzite¢nost, napt. vykonnost a jiné tech-
nické vlastnosti. Takovato oprava se provadi zpravidla na jednotlivém zakladnim prostfedku.
Vymeéna nebo oprava pouze jednotlivé soucdsti stroje nebo zatizeni neni opravou velkého roz-
sahu.

Pti opravé velkého rozsahu u budov a staveb se obnovuji jejich podstatné ¢asti.
Naptiklad:

- kompletni vyména podlahové krytiny (nikoliv lin a kobercti);

- nové omitky nebo oprava celé fasady predmétného objektu;

- vyména vSech prvkl vodovodni, kanaliza¢ni, plynové, elektrické a topné soustavy;

4. Nahodilou opravou se rozumi oprava, kterd se neda ptredvidat.

5. Technickym zhodnocenim se rozumi néstavby, piistavby a stavebni upravy dle stavebniho z4-
kona, dale rekonstrukce a modernizace.

Rekonstrukci jsou zasahy do majetku, které maji za nasledek zménu jeho ucelu nebo technic-
kych parametrti, pokud je tato zména spojena se zménami konstrukénimi.

Modernizaci znamena rozsifeni vybavenosti nebo pouzitelnosti majetku.

Naptiklad:

- zfizeni socialniho zatizeni, sprchovych koutl, koupelen;

- rozSifeni a vymény rozvodu plynu, vody, elektfiny, domovni kanalizace, stiedniho topeni
a dodavky teplé vody;

- zmeény pudorysného uspotadani jednotlivych mistnosti nebo jiného prostoru domu vyboura-
nim nebo ziizenim pticek a vybourani, popt. zazdéni dveti nebo okennich otvort.

Pravidla byla schvalena dne 10.06.1996 usnesenim Rady mésta Rymarova €. 626/33/96
a upravena usnesenimi
¢. 687/36/96, 808 a)/41/96, 1218/59/97, 565 a) — £)/22/99,
41/2/02, 2232/47/05, 282/5/07, 2084/34/08, 3180-1/52/09, 369/7/11
a ¢. 1083/18/11 ze dne 14.11.2011.
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